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gy 1. Art der baulichen Nutzung
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gem. § 5 Abs. 2 BauGB u. § 1 Abs. 1 u. Abs. 2 BauNVO, inhaltlich mit dem Bebauungsplan

(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB) im Sinne des § 1 Abs. 4 BauNVO abgestimmt
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gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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offentliche Griinflache

12. Flachen flr die Landwirtschaft und Wald

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft mit besonderer Eignung zur Griinlandnutzung
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15. Sonstige Planzeichen
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Erlauterung Landschaftsplanung und Erschliel3ung Verfahrenshinweise

'y Schwandorf

Das Planungsgebiet "Am Ahornhof" liegt am 6stlichen Ortsrand von Schwandorf - im Ortsteil Kronstetten / Grunordnerische Belange werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs- Ve rfa h ren
Gemarkung Kronstetten. Griinordnungsplan) im Detail flir das Sonder- wie auch Gewerbegebiet beriicksichtigt; gleiches gilt fiir die R
Der Geltungsbereich des Areals umfasst eine Flache von ca. 12,85 ha GroRe. Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie Belange der Wasserwirtschaft und der Landschaftspflege. Anderungsbeschluss am 14.07.2011
. . . S s ] Billigung Vorentwurf am 14.07.2011

Das dreiecksférmige Plangebiet wird begrenzt: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nach dem Leitfaden des Bay. StMUGV vom 01. Januar . . ,
- im Norden 2003 im Rahmen der Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan abgehandelt. Hieraus ermittelt sich ein Bargerbeteiligung vom 10.08.2011 bis 14.09.2011

von der Bahnlinie "Schwandorf - Furth im Wald". Dahinter befinden sich landwirtschaftliche Flachen, Bedarf an Ausgleichs-/Ersatzflachen von ca. 8.160 m2. Fachstellenbeteiligung vom 10.08.2011 bis 14.09.2011

die sich bis zum Ortsteil Kronstetten mit allgemeinen Wohnbaufldchen erstrecken. Billi Entwurf .
- im Siid-Westen Dieser wird teilweise auf dem Grundstiick Flur-Nr. 504, Gemarkung Haselbach mit 6050 m? als Ausgleich Higung Entwu AM s

erbracht. Die Ubrigen werden auf dem Flur-Nr. 979 und 976, Gemarkung Dachelhofen, kompensiert. Auslegungsbeschluss F= [0 0 An d e ru n g d eS

von der ehemalige Bundesstralle B 85 - die Wackersdorfer Stral3e. Diese ist die 6stliche
Haupteinfallstral3e in die Innenstadt Schwandorfs. Stidwestlich davon befindet sich das Sondergebiet

Die Ersatzmaf3nahme wird nach Vorgabe der UNB Schwandorf mit dem Anrechnungsfaktor 0,8 multipliziert. Offentliche Auslegung vom . bis .
Flachennutzungsplans der

"Brunnfeld" sowie das Sondergebiet mit dem SB-Warenhaus "Globus".
- im Osten Es ist daher eine Ersatzfliche von 2115 m2 auf den FI-Nr. 979 und 976 erforderlich. Feststellungsbeschluss am ..

von der Autobahn BAB A93 (Regensburg-Weiden). Hinter der Autobahn liegen landwirtschaftliche

Nutzflachen des Gemeindegebiets Wackersdorf. .

9 Die Ziele der Griinordnung sind: Schwandorf, den ............... Grofden Kreisstadt Schwandorf
Das Baugebiet ist im Siiden (iber 2 Buslinien des Liniennetzes Schwandorf (OPNV) an die Innenstadt
angeschlossen. Insgesamt ist das Gebiet stark durch die hoch belastete Wackersdorfer StraRe bzw. durch - Sicherung der Gehdlzbestande, besonders der alten Eichenbestande auBerhalb der baulichen - B - h
die Autobahn A 93 mit den daraus resultierenden Larm- und Abgasimmissionen und den vorhandenen Erweiterungsflachen I m e re I C
Gewerbebetrleben gepragt ........................... ............ R LR LR L R LR LR LR
- Minimierung des Flachenverbrauchs und Sicherung der Funktionen des Naturhaushaltes Oberblrgermeister Helmut Hey " "
Fiir die Stadt Schwandorf besteht mit der éffentlichen Bekanntmachung (gem. § 6 Abs. 5 BauGB) am . ) . Am Ah O rn h Of
- Trennsystem bei der Schmutz- und Regenwasserentsorgung, Regenrtickhalteeinrichtungen

12. April 2010 ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

- Begrenzung der Flachenversiegelung, z. B. durch Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen

Das Gebiet "Am Ahornhof" ist hier gem. § 5 Abs. 2 BauGB u. § 1 Abs. 2 BauNVO teils als Industriegebiet,
teils als Sondergebiet "Handel", teils als Gemeinbedarfsflache (Autobahnmeisterei), teils als Flache fiir die I
- Naturnahe Pflanzungen strauchférmiger Gehdlze im Bereich der Sondergebietsausweisung Ge n e h m I g u ng
Die Regierung der Oberpfalz hat die Anderung mit Bescheid vom .................... N e,

Landwirtschaft und teils als Flache flir einen Wald sowie fiir ein Gewasser dargestellit.
geman § 6 BauGB genehmigt. Fléchennutzungsplan_

Stadt Schwandorf

Die zwischenzeitliche Anderung der stadtebaulichen Bediirfnisse (aufgrund von Baugenehmigungen und - Begrlinung von Fassaden

v.a. wegen genehmigten Nutzungsanderungen) macht die Erstellung des Bebauungsplans "Am Ahornhof"
und infolge dessen die Anpassung des Flachennutzungsplans fiir dieses Plangebiet im Parallelverfahren _ _ . _ _ L
gem. § 8 Abs. 3 BauGB unter dem Aspekt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Die glm E'”e('\é'_'nde?tguzrgg/ggmugg dis tc_?eflﬁt_ls EICZGFZU§te||ten,;VUFd¢TI da)s G‘??;Oth?? % derguch_t_uberbaubaren
GroRe Kreisstadt Schwandorf handelt hier entsprechend ihrer Verantwortung als Mittelzentrum in einem acnen {dies sind £V der Lsrundstuckstiache der privaten Farzelien) mit isehoizen zu begrunen, x
Raum von besonderer wirtschaftlicher und infrastruktureller Entwicklung. pro 750 m? Grundstlicksflache sowie pro 20 Stellplatze einen Baum zu pflanzen, festgesetzt. Amt fU r Stadtplan u ng u nd Bauord nu ng
insichtli ; - ot kei i - Spitalgarten 1 - 92421 Schwandorf
Die Flachennutzunasplananderuna betrifit folgende Punkte: Hinsichtlich des Gewasserschutzes sind, bezogen auf das Sondergebiet, keine nachteiligen Auswirkungen p
i utzungsplananderung betrifft folgende Pu 2u erwarten. Bekanntmachung

- Die Flache fur das Industriegebiet wird als Industriegebiet mit Einschrénkungen aufgenommen. o . o B Die Stadt Schwandorf hat die Genehmigung der Anderung nach § 6 Abs. 5 BauGB )

Ein im Norden des eraudekomplﬂexes (vormals OBI) befindliches Qewasser Il. _Ordnung wurge wohl ) ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung wird mit der Bekanntmachung wirksam. |nteg rlerter LandSChaftSpIan:
- Das Sondergebiet "Handel" wird als Sondergebiet "Sport, Freizeit u. Handel" festgesetzt. wegen der sehr geringen Wasserfuhrung weitestgehend verrohrt. Diese sehr geringe Wasserfihrung dirfte

den Ausschlag gegeben haben, dass ein innerhalb der Waldflache befindlicher Teich trocken gefallen ist. Franz Rembo|d
- Die landwirtschaftliche Flache mit dem Leerstand des ehem. OBI-Geldndes wird als Sondergebiet Auf weitere griinordnerische Belange wird im B / GO-Plan eingegangen. Schwandorf,den . .

Freier Landschaftsarchitekt
Windpaissing 8 - 92507 Nabburg

"Handel" ausgewiesen.

- Die Flache nordlich des ehem. OBI-Marktes wird nicht mehr als Flache fir einen Wald sowie fiir ein
Oberbiirgermeister Helmut Hey

Gewasser, sondern als Parkplatz des Sondergebietes "Handel" dargestellt.

- Die Flache im Norden des Plangebiets wird nicht mehr als Flache flir die Landwirtschaft, sondern
als Griinflache gekennzeichnet.

Durch Beachtung der besonderen Larmsituation im Bauleitplanverfahren wurde auch der bestehenden M B t b 1 . 50 O 0

Lage nahe der Wohnbebauung im Stadtteil Kronstetten Rechnung getragen, so dass sich die a S a .

Industriegebiete mit Einschrankungen, die Sondergebiete sowie die Einrichtungen der Autobahnmeisterei

vertraglich einfligen (siehe Schallschutzgutachten des Ing.-Bliros
Miuller-BBM GmbH). Genau geregelt werden diese Einschrankungen durch die festgesetzten

immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel im Bebauungsplan.




