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J75 30 5 ) ‘ 160110 . A. Bebauungsplan - Unterhaltungselektronik (brau-
2 £ 50 5110 ) ne Ware) A. 2. 3. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 1 BauGB und § 18 BauNVO ) PlanstraBe B - Verbindung Karmelitenstrae und Planstralie C: 2.7. b Gewerbeldrm
N N
- ® S ¢ s A. 1. Rechtsgrundlagen: - Leuchten . o . ) -
o > \ Q s S111 N . g g - Fahrrader / SportgroRgeréte 800 m? SO 1 und SO 2 Die mindeste und die maximale Wandhdhe (WH) wird gemaR Nutzungsschablone festgesetzt. - Anliegerstralle Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
% 984 g 7 , 2 Nahversorgungsrelenante 3000 mZ, SO 1 - Fahrbahn: Regelbr_eite 4,25 m o ?ngegebe_nen Emissionskontingente (LEK) weder tags (6°° - 22°° Uhr) noch nachts (22°° - 6°° Uhr)
‘%%; s 28422 , 5112 480 1559/5 ] Baugesetzbuch (BauGB) Sortimente: innenstadtrelevante Randsorti- Die Wandhéhe wird senkrecht zur Wand gemessen. Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen - FuBweg: Regelbreite 1,25 m; nur einseitig tberschreiten.
% 3 » N « - Nahrungs- und Genussmittel, inkl. mente miissen branche-typisch oder festgelegten Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis ) )
3 (Y 5 (&\{0 % 2L 4 i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414), ge&ndert durch Lebensmittelhandwerk, Reformwa- sein und diirffen max. 20% der zum oberen Abschluss der Wand. PlanstraBe C - Verlangerung der VogelstraBe und Roélsstrale: Teilftache LEK, tags LEK, nachts
@ 2 3 C ] - o @é Gesetz vom 21.12.2006 (Bundesgesetzblatt | S. 3316). ren, Naturkost Gesamtverkaufsflachen einnehmen. )
334 % 518 S Nicht innenstadtrelevante Sorti- A.2.4. BAUWEISE (§ 9 (1) 1BauGB und § 22 BauNVO ) - ﬁn::ege;st.raRfSe broite 4.5 SO 1 60 45
285/13 395 g p ¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) mente: _ _ _ _ _ - Fanrbahn: Regelbreite 4,0 m
[ / 9 b - Mégel, Kiichenmébel gemaR landesplanerischen Vorga- | SO 1 und SO 2 Im Sondergebiet SO Handel wird entsprechend § 22 Abs. 4 eine abweichende Bauweise (b) festgesetzt, - FuBweg: Regelbreite 1,5 m S02 60 45
D QN . ? .. . . . . . .
29711 @u\% : < 290 / % v # A‘\ 5 ¢ i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 132), zuletzt geéndert - Teppiche, Bodenbelage ben so dass Gebaudelangen tber 50 m moglich sind. FuB- und Radwege (FW/RW):
4 - - 1 - - -
< 333 / O . Z 481 & 4 1589/13 durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (Bundesgesetzblatt | S. 466). Stzl;feugi;?g;“;:zeg::_a:ng%u A. 2. 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Werden durch Vorhaben lediglich Teilflichen beansprucht, diirfen die mit Hilfe des Emissions-
3 =) AN J16 40 % Q\,Q A > e ’ . - Regelbreite 3,0 m kontingents, der Grofde der Teilflache und des Abstandes der Teilflaiche zu den maf3geblichen
2 3 = /| & 136711 Bayerische Bauordnung (BayBO) Sanitareinrichtungen, Installati- sssige Bel3 Immissionsorten berechneten Immissionskontingente vom tatséchlichen Beurteilun Id
S - % > H / y g (Bay onsbedarf, Eisenwaren, Tapeten, 2. 5. a StraRenflachen - wasserdurchléssige Belage oder Schotter ssionsorten berechnete ssionskontingente vom tatsachlichen Beurteilungspegel des
’ \4 Farben, Lacke) Vorhabens nicht tberschritten werden.
% 3 R i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 GVBI. S. 588) - Gartenartikel. Gartenbedarf Friedrich-Ebert-Strafe FuB- und Radweg/ SO 2 (privat): _ o _ o _ o o
A 283 2 > & Pflanzen ’ ’ - Halbéffentlich; éffentliche Zugriffsrechte Die Immissionskontingente sind fiir alle mafRgeblichen Immissionsorte unter ausschlieRlicher
! & 5 . . . . . . . . . . .
4 5566 28510 P o N /i J | 28 Q§ » % K 1857 o—o—2 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Kifz-Zubehér, Fahrzeugteile, Reifen Der StraRenausbau wird gem. Regelschnitt Q 1 festgesetzt. - iﬁgﬂgﬁ;e; rgffenﬂ Slansiraio A Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach Gl. (3) DIN 45691 zu ermitteln.
28512 2 7 & - Boote und Zubehdr - Al ottent.. _ . _ . . . ) . .
% 2853 A / §§° . s {f/y s d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Steinberger StraRe (St 2145) } AnbmF:Iung an offentl_.Fqu- u. Radweg in Verlangerung der PlanstraRe C im Osten Als maRgebliche Immissionsorte gelten alle in der Gerduschkontingentierung GEO.VER.S.UM
556/8 | s, B - Begleitet von Baumreihe, mind. 1-seitig vom 10.05.2010 genannten Berechnungspunkte.
% N / / - 4 » 1601/6 Randsortimente - Fahrbahn: Ausbau 3- bis 4-spurig
’= 2 % B A. 2. Pl htliche Festset - Fuf- und Radweg: Regelbreite .... m 2. 5. b Zufahrten Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung od. Nutzungsanderung eines Vorhabens innerhalb
28515 X < § 1557/8 - 4. Flanungsrechtliche Fesiseizungen Bei Einzelhandelsbetrieben miissen innenstadtrelevante R a n d-Sortimente branchentypisch - Gehweg: Regelbreite 2,0 m des Geltungsbereich des Bebauungsplans ist anhand von gutachterlichen Untersuchungen
Parkhaus . , 3 P o sein, und diirfen insgesamt max. 10 % der realisierten Verkaufsflache bzw. max. 100 gm An der Planstrae A und an der Steinberger StraRe (St 2145) sind Zufahrten nur zuldssig nach nachzuweisen, dass die Beurteilungspegel die berechneten Immissionskontingente an den
S \ O > 1” / 153211 & ,éh\ 1 520 A.2.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO): Verkaufsflache je Einzelsortiment einnehmen (Ausnahme: Nahrungs- und Genussmittel). Karmeliten StraRe planlich festgesetzten Bereichen. Q?B??Zmiczlt]:rli.I'mmissionsorten nicht Uberschreiten; hinsichtlich deren Héhenlage gilt Abschnitt
Q , 5 1.3 der arm.
< V4
£ S % v = S ¢ CON 16023 A.2.1.a SO - Handel (§§ 1(4) und 11(3) BauNVO) mit Einschrankungen 2.1.a Wohngebiet WA - Bestand A.2.6. VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) )
5717 ) @' 4 o _ _ - Ausbau des nordl. Gehwegs zu FuR- und Radweg Regelbreite 3,0 m 2.7.cLlarmvorsorge _ _ _ S
562 257/12 S 2l 193215 > % 16033 _ SO 12 si . festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO - Anbindung an Steinberger Strale und Planstraie B neu herzustellen Die Kabelverlegung der neuen Versorgungsleitungen muss unterirdisch erfolgen. Im Sondergebiet 1 wird im Bereich zwischen der FabrikstraBe und der Planstralle A eine L&rm-
& X - 2857 N § 1 1539116 D) 15318 A P 60 In den Sondergebieten -< sind zulassig Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. schutzwand von 4m Héhe ab OK FabrikstraRe festgesetzt. Die Lage und Lénge dieser aktiven
h § 857/10 ) / o P o %z, _ _ _ ) Innerhalb des WA wird gem. § 1 Abs.6 BauNVO festgesetzt, das die ausnahmsweise Meiserstrafe Schallschutzmanahme wird planlich festgesetzt.
%, 78 © " 0[)‘ RN NG %, ’t‘&ée 1 3 - Einzelhandelsbetriebe eingeschrankt gem. 2.1.a (2) zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2ff BauNVO nicht zugelassen werden. A.2.7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)
N 3 15395 /723’2/5,/ ‘\\f°\ % 6‘%’»%,// 2 A 503/13 0 - Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsrume - Verkehrsberuhigte Strafite (V) 2. 7.d Luftreinhaltung - Luftverunreinigende Stoffe und Geruch
2 557/18 957 %@\W L§ ® / , Q 155222 a & > @ o, % c§§b %f P N <2 - Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 2.1 b Mischgebiet MI - Regelbreite mind. 4,5 m 2.7. a Verkehrslédrm (ruhend und flieRend)
557/8 %@\ S 5598 & ) A, S , 0&,)&/& N (§§ & - Betriebe des Beherbergungsgewerbes o . . - Geh - und Fahrbahn niveaugleich Bei !_Erzeugung von qutverunreini_genden Stoffer_1 (z._B. Blockﬁei_zkraﬂyverlﬁ) oder bei Auft"rete_n von
2 5577 S N / ) 5 153904 «/ » Fp,, 153220 a 1603/54 > N §> - Schank- und Speisewirtschaften festgesetzt wird ein "Mischgebiet" gem. § 6 BauNVO - StraRenbegleitende Griinflache mind. 2,0 m; Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die im Plan gekennzeichneten Bereiche passive Schall- Gerucherj (Gaststqtte_n, Blockheizkraftwerk,...) ist eine Vertraglichkeitspriifung der zustandigen
J"’%; &k R © ’ (;;3\‘\/\’ G G 3 2 ¢ - mit Baumen und Stellplatzen (Verhaltnis mind. 1 : 2) schutzmaRnahmen festgesetzt. Entscheidend fiir die Notwendigkeit ist das in der Verkehrs- Fachbehdrde Immissionsschutz vorzulegen.
’ >N 576 (é}% % N Schgasse 182 PRGN, /N VK & N %> 160355 { A.2.1.a (1) Im Sondergebiet SO 1 sind auRerdem zulassig: Spielhallen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sog. nicht kerngebietstypische) werden im - Anbindung an Planstrale A larmkarte dargestellte Stockwerk, ab der die Mainahme verbindlich ist.
5582 P - —y 15266 /9 & 9 2 & % Mischgebiet weder allgemein (in iiberwiegend gewerblich gepragten Gebietsteilen) noch A.2.8. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)
N « ((3@3“ b : R 1528/5 3 77 o e - Anlagen fiir kulturelle Zwecke ausnahmsweise (in sonstigen Gebietsteilen) zugelassen. FabrikstraRe Eine empfehlenswerte Schutzma@nahme gegeniiber den Verkehrsgerduschen ist die Grund- ) )
B \@ S f?g . [] e P %, % R > /Zgg} Diskothek rissorientierung der Wohnbaukérper zur Larm abgewandten Seite hin. 2. 8. a Veranderung des Urgeldndes:
o . - . .. .
% Sy 2 & /8 . 1528 - Gy N < & < Fichtelanlage 2.1 ¢ Flache fiir den Gemeinbedarf - Verkehrsberuhigte StraRe (V) ab LélIstrake
{p‘ &Q’%% : 558127 *% : 0 /‘%’(; //J 1932130 6’/% g7 $ ¥ : < . N . - Regelbreite mind. 4,5 m Hierbei sind Schutzbedrftige Aufenthaltsrdume (Wohn -, Schlaf - und Kinderzimmer sowie Das Urgelande darf im Bereich der nachgewiesenen Altlastenverdachtsflachen nur verandert
o 6\&\\\?‘ 595 2 = : N ,\ 'L 18312 /0 ? fz’e‘/f/ 183240 153263 N A. 2.1.a (2) Einschrankung der Sortimente Festgesetzt wird gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB eine Fléche fiir den Gemeinbedarf - Verwaltung. - Geh - und Fahrbahn niveaugleich sonstige Aufenthaltsrdume mit mindestens 8 m? Grundflache) so anzuordnen, dass die Beliiftung werden, wenn dies keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser hat. Etwaige Boden-
@@\% 5 0E YIS X D% 5 % > 1532064 03 _ _ _ _ - StraRenbegleitende Griinflache im Norden liber ein Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung der Orientierungswerte méglich ist. veranderungen sind vorab mit der zustandigen Fachbehdrde Bodenschutz beim Landratsamt
55914 . % == Y ,’ S/ /- Z , ¢ 160326 Q 4 > Die gem. 2.1.a festgesetzten Einzelhandelsbetriebe werden wie folgt begrenzt: A.2.2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVO) - Anbindung an Meiserstrae und Kreuzbergallee Zusétzliche Fenster sind auch an Fassaden mit Uberschreitungen méglich. Schwandorf abzustimmen.
N L T | S 2 N 1832/51 3 %y i in Ri
. o/ ] . QY P s 1652132 2 > %, P 1603/52 ST e e G TG e T e || B el o . - Einbahnregelung in Richtung Kreuzbergallee ) _
p ¢ : 5 ) 15287 Y 4 Y/ YA 15303 ff/& A g » ‘\\f? 7 P ng\\, o 1603/89 /5”4; % Q I flache = : : zuogdnung 2.2. a Grundfldchenzahl - GRZ (§ 19 BauhlVO) Ist dies grundrisstechnisch nicht umsetzbar, so kann dort zum Schutz gegeniiber den Verkehrs- 2.8. b Aufflllung WA:
AN o J 3 4 r{§\ D XS DN, @ 9 <) = » N 4’7///& - - . . PlanstraBe A - Verbindung von St 2145 und Adenauerbriicke (B 85) gerauschen (teil)verglaste Vorbauten vorgelagert werden. Besonders fiir Fenster senkrecht zur . _ _ _ _ o
s = S §; 9 WA Parkolatz 3 <08 B > 4 4 1532 1531/2 g % 1532/53 o & » Q %\% Inner_!stadtrele\_/ante Sortimente mit max. zuldssige GRZ festgesetzt gemal Nutzungsschablone Schallquelle ist diese MaRnahme sehr wirkungsvoll, da dort eine Beliiftungsmaglichkeit z.B. eines Das Gelande im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) muss auf die Hohe der geplanten
7 A © 3 ; I e 15314 ’ > < % > ' © J Abwagungsspielraum: - Fahrbahn: 3 - spurig verglasten Balkons von einer leisen Seite maglich ist, ErschlieBungsstraen aufgefiillt werden, wobei das geplante Gelénde an die vorhandenen
By, 2, 5595 3 . . 4 /)« - 153113 ¢ & 15311 G, S - Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, - 2. 2. b Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) - FuR- und Radwega: Regelbreite 3.0 m bebauten Grundstiicke der angrenzenden Wohngebiete anzupassen ist.
y o/ o e AN/ 15295 15315 ~ “ 15325 %, 25 & pflegenmittel 800 m SO 1 und SO 2 U~ und Radweg: Regelbrette <,
< \ - 9 )
36/99 : ¥ > % o N o\ 1603/90 & N N 1603 - Elektro 2000 m? SO 2 als Mindest- und Hochstman festgesetzt gemaR Nutzungsschablone
5 559/10 1531/6 a§ » 2 &/ 1603/15 - ElektrogroRgeréte - Hausbe-
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& 4 16052 A. 3. Ortliche Bauvorschriften gem. BayBO A 3.2 EINFRIEDUNG A. Bebauungsplan
N P < 7 Regenerative (erneuerbare) Energien: A. 6. UNFALLVERHUTUNGSVORSCHRIFTEN
15340 C X2 & ) A.1.1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Festsetzungen: A 1. BODENSCHUTZ: Die Installation von Sonnenanlagen auf den Gebauden wird empfohlen.
S & T ) Angesichts der oralen, dermalen und inhalativen Aufnahme, der auf dem TWF-Gelande bekannten
3. 1. a WA - Wohngebiet: - Zaunhdhe darf max. 1,20 m betragen. Eine "Orientierende Unt hung® (OU) erstellt am 18. J 2010 von Tauw GmbH R b Fernmeldeeinrichtung Schadstoffe bei teilweise nachvollziehbaren und teilweise unbekannten Bodenbewegungen
\\' > — % & - Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen. ine “Urientierende Uniersuchung (OV) erstelitam 1o. Januar von Tauw m egensburg, Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland und der Deutschen muss beim Riickbau des TWF-Gelandes die Gefahrdung des Menschen auf dem Wirkungspfad
1526/11 % 9 Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Festsetzungen: kann bei der Stadt Schwandorf / Sachgebiet Stadtplanung eingesehen werden. Nach Durchftihrung Telekom. Bestehende Anlagen sind grundsétzlich bei der Bauausfiihrung zu schiitzen, bzw. zu sichern. Boden- Mensch vermieden und bei der Planung beriicksichtigt werden.
Q s 2 3. 2. a StraRenseitig und Bewertung der OU wird das LRA weitere Erkenntnisse zum ehem. TWF-Gelande mitteilen.
. % : Dachgaube: ) _ o _ _ _ Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit dem Auf die Einhaltung geltender Unfallverhiitungsvorschriften, auch fiir die Bauausfiihrung, wird hingewiesen.
Jfg/; ’ VFL &% 1604 1556/2 - _ _ o - Maschendrahtzaune sind unzul3ssig. Auf 9 der Verdachtsflachen hat sich der Verdacht auf Altlasten bestatigt. Diese sind planlich dargestelit StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass
/)/o'/' N 1535 CANN ' - nur bei einer steileren Dachneigung als 35° zulassig und mit VFI-Nr gekennzeichnet. Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planungsbereich dem "Zustandiges A. 7. BRANDSCHUTZ
% Q - max. Breite von 1,40 und max. Hohe von 1,10 m 3. 2. b Rickwartige Grundstlicksgrenzen essort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg”, Siemensstrafie 9, egensburg,
e 19357 Breit 1,40 und Hoh 1,10 Ressort Produktion Technische Infrastruktur R burg", Si tralle 9, 93055 R b
98/,‘% \ \ ¥ . Im Falle von Erdaushub ist teils mit belastetem bis stark Erdreich zu rechnen, das ordnungsgeman zu Tel. (0941) 707-6012., so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt Gewihrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr
N > \ Zwerchgiebel: - Holz-, Metall- und eingepflanzte Drahtzadune, sowie "lebende Zaune" mit einheimischen Laub- verwerten/entsorgen ist. werden.
Y N \ ¢ o i} _ i _ gehdlzen wie z.B. Feld-Ahorn, Hainbuche, Liguster, Weildorn sind zugelassen. Die Riicksprache mit dem zustandigen Kreisbrandrat wird empfohlen, um notwendige Beschaffungen
0@’0 N Y ‘ o D - mussen sich dem Hauptgebaude deutlich unterordnen Sollten bei Riickbau oder Umnutzung organoleptische Auffalligkeiten auftreten, so ist ein Fachgutachter A.5: IMMISSIONSSCHUTZ fiir die Feuerwehr beziigl. des Einzelobjektschutzes koordinieren zu kénnen.
& \ N - Breite max. 1/3 der Hauslange A. 3. 3. BODENSCHUTZ / GRUNDWASSER hinzuzuziehen.
km 42.2 \‘ N \ & - Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m A. 5. 1. Larmschutz: ErschlieBung fiir Feuerwehreinsatze
T Y, Im Plnaungsgebiet wurde der Altlastenverdacht mittels einer Orientierenden Untersuchung A. 2. OBERFLACHENWASSER:
N \ A/ %, ) 3.1. b SO Handel: gem. § 2, Nr. 3 BBodSchV [10] Uberprift , aus denen sich folgende Festsetzungen ergeben. Der Bauleitplanung liegt eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom Mai 2010 zugrunde. Fur Gewerbebauten mit einer Grundflache von mehr als 5000 gm muss eine Feuerwehrumfahrt
\ & . % Im Sonderaebiet Handel gelten folqende Festsetzungen: Eine Versickerung ist wegen der Bodenbeschaffenheit (geringe Durchlassigkeit) und zur Vermeidung 5.1 a Verkehrsl geplant werden. Sollte ein Loschwasserbehalter erforderlich werden, ist eine ausreichende
53920 \ \\ Ny = N 15355 d oncergeblet nancel getien folgende Fesisetzungen: 3.3. a Altlastenuntersuchungen von eventuellen Schadstoffmobilisierungen im Untergrund nicht méglich. - 1. @ Verkenrsiarm Feuerwehrzufahrt zu planen.
£ Gesamtgestaltung: Im Bereich der Verdachtsflachen mit mittlerem und hohem Gefahrdungspotential (VFL 13, Die max. mdgliche Regenwassereinleitungsmenge aus dem gesamten Plangebiet in den stadtischen Tagstiber werden im geplanten WA-Gebiet hinsichtlich des Verkehrslarms die Orientierungswerte Loschwasserversorgung
& & W W _ _ _ _ _ VFL 31, VFL 84), die im Zuge der Orientierenden Untersuchung aufgrund von noch bestehenden Mischwasserkanal ist au 200 I/s bearenzt. Es sind deshalb Regenriickhaltevorrichtunaen von den eingehalten bzw. unterschritten, nachts ergeben sich Orientierungswertiiberschreitungen bis
7 . N & & & - Der Zugangsbereich, der der Innenstadt zugewandt ist, muss attraktiv und einladend gestaltet sein. Gebéaudeteilen nicht erkundet werden konnten, sind nach Abschluss der Riickbauarbeiten Vorhabentragern zu errichten. um cgljiese bearenzie Menge kong(inuierlich an den Miscgwasserkanal maximal 2 dB(A). Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten. Fur die Genehmigungsfahigkeit des "individuellen Geb&udes" kdnnen sich bei einem den
v @/, "N NT Direkt an der Friedrich-Ebert-Strafte muss ein stadtebaulicher Auftakt fir das TWF-Gelande Beweissicherungsuntersuchungen durchzufiihren. b 20 6 ! 9 9 Grundschutz iiberschreitenden Léschwasserbedarf fiir ein Einzelobjekt mdglicherweise fiir den
N\ 4 A 2 entstehen, z.B. durch einen herausragenden Baukérper (Aufnahme der Bauflucht Friedrich Ebert abgeben zu konnen. Durch Festsetzung von passiven Schallschutzmanahmen fiir betroffene Gebaudeseiten kann den Objektschutz weitergehende Forderungen ergeben.
¢ ™ AN = Strale). Der Eingangsbereich ist dem 6ffentlichen Raum (Grlinbereich) zuzuordnen. Die Zulieferung 3. 3. b Grundwassermonitoring Belangen des Schallschutzes in Bezug auf den Verkehrslarm in ausreichendem Maf Rechnung
4 ) ) 1954/6 muss an der Innenstadt abgewandten Seite erfolgen. A. 3. DENKMALSCHUTZ: getragen werden. Der Léschwasserbedarf fiir den Objektschutz kann im Einzelfall nach dem Ermittlungs- und
6042 37/5 WA /4 ¢ N 2, - Die Planungsgebiete SO Handel sind durch eine attraktive Gesamtgestaltung zu entwickeln, d.h. Die Ergebnisse der vorliegenden Grundwasseruntersuchungen sind durch weitere Beprobungen o _ ) Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz ermittelt werden.
L \) 04[ o 19835 1554 © % A sowohl durch eine ansprechende Architektur der Baukorper als auch der Freiflachen als und Analysen (z.B. halbjahrlich, bei unterschiedlichen Grundwasserstanden oder nach langer Auf dem Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. 5. 1. b Gewerbelarm Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw. Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen.
= H ) \ . 4 ¢ Aufenthaltsraume. dauernden Niederschlagsphasen) zu liberpriifen.
= \ ’, '\ @ Lall 5916 {%) ’ 55%\% u\»\g > v Funde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich Hinsichtlich des von den gewerblich genutzten Sondergebietsflachen zu erwartenden Gewerbelarms Wechselbeziehungen zw. Planungsbereich und anderen Gebieten
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|. Planliche Festsetzungen 1

|. Planliche Festsetzungen 2 ll. Planliche Hinwelise

lll. Textliche Festsetzungen 8

lll. Textliche Festsetzungen 9

lll. Textliche Festsetzungen 10

V. Textliche Hinweise 4

V. VERFAHRENSVERMERKE GroRe Kreisstadt

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

..........

FW/RW

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO) (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sondergebiete fiir Handel

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise i. V. m. A.2.4.

Art der Nutzung

max. zulass. Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise

min. / max. Wandhohe

min. / max. Anzahl der Geschosse

abhwnNn =

Flache fiir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5
und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg

Einfahrtsbereich (i. V. mit A.2.5.b)

Einfahrt (i. V. mit A.2.5.b)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr.
2 und Abs. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

bestehender Baukdrper

Versorgungsflache Elektrizitat (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6

O BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

bestehende Flurstiicksgrenzen, Flurpunkte

632/4 Flurstiicksnummern

® Altlasten

Verdachtsflachen NR gem. orientierende Untersuchung (OU)

Hauptabwasserleitung unterirdisch

6. Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen VFL 17
(§5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
AAA ¢ Flachen fir Aufschttungen 7(11\' StraRenquerschnitte nach textlichen Festsetzungen
=B Q1
byvv4

private Parkflachen

7. Sonstige Planzeichen

|
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Larmschutzmaflnahmen

LS = Larmschutzwand 4m Uber FabrikstralRe OK

PS (I-ll) = passive SchallschutzmaRnahmen (Stockwerke); fir die in Klammern angegebenen
Stockwerke gelten die textl. Festsetzungen flr passive Schallschutzmafnahmen

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich der Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 u. Abs. 6 BauGB)

8 Altlasten

VFL 13 Nach Abschluss der Riickbauarbeiten sind hier Beweissicherungsuntersuchungen durchzufiihren.

8. Griinflachen

offentliche Grinflache

private Griinflache

Q bestehende Baume, zu erhalten

Baume auf offentlichen oder privaten Griinflachen
zu pflanzen i. V. m. griinordner. Gestsetzungen

B. 1. Gruinflachen:

B. 1. 1. Offentliche Griinflichen

Die o6ffentlichen Griinflachen sind soweit schon vorhanden als solche zu erhalten, bzw. neu anzulegen
und dauerhaft zu begriinen, sowie fachgerecht zu pflegen.

Wegeverbindungen sind mit einer Maximalbreite von 3,0 m in wassergebundener Decke anzulegen.
Pro 200 gm Grunflache ist mindestens 1 mittelgroer oder grofder Baum zu pflanzen.

Als Puffer zwischen &stlichem Sondergebiet und Wohnbebauung ist im Norden und Osten ein
mindestens 5 m breiter, linear in Richtung des Griinzugs verlaufender Heckenstreifen anzulegen.

Die Grinflachen zwischen Sondergebiet und ErschlieBungsstrale sind mit Rasen / Wiese oder
Bodendeckern bis zu einer Maximalhéhe von 50 cm zu begriinen und mit Hochstammen mit einem
Maximalabstand von 15 m zu Uberstellen.

Fir Zufahrten kann die 6ffentliche Griinflache im dargestellten Bereich bis zu einer Breite von
maximal 30 m pro Sondergebiet unterbrochen werden.

Die zwei Flachen vor dem Finanzamt und gegeniiber kénnen entsprechend des Nutzungsbedarfs
starker befestigt werden.

Die Anlage ist spatestens mit der Errichtung der Bebauung fertig zu erstellen.

1. 1. a Artenliste 6ffentliche Griinflache:

GrofRe mindestens: Hochstamm, 3xv, mB, STU 16-18

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Pinus sylvestris
Betula pendula

1. 1. b Artenliste flir Heckenstreifen:

Baume wie oben, sowie Straucher wie zum Beispiel

Rhamnus frangula
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

1. 1. ¢ StralRenbegleitgriin:

Die dargestellten Strallenbaume sind in ihrer Lage zugunsten der Grundstiickszufahrten leicht
verschiebbar, in ihrer Verteilung und Gesamtanzahl jedoch verbindlich.

- Gréle mindestens: Hochstamm, 3xv, mB, STU 16-18
- Acer platanoides oder campestre

- Quercus robur

- Sorbus aucuparia

- Pinus sylvestris

- Betula pendula

- Fraxinus excelsior

- Carpinus betulus

B. 1. 2. PRIVATE GRUNFLACHEN

1. 2. a Festsetzungen fir Baugrundstiicke:

Durch das Sondergebiet 2 ist an geeigneter Stelle, im Anschluss an den von Osten heranfiihrenden
Fuf3- und Radweg, dieser offentlich gewidmet, bis zur Erschlieungsstralie fortzusetzen.

Die Sondergebiete sind mindestens zwischen Grundstiicksgrenze und jeweiliger Baugrenze einzugriinen.

Die Flachen sind mit Rasen / Wiese oder Bodendeckern bis zu einer Maximalhéhe von 50 cm zu
begriinen und mit Hochstdmmen mit einem Maximalabstand von 15 m zu Uberstellen.

Dieser kann in den dargestellten Bereichen fir Einfahrten unterbrochen werden. Die Einfahrten sind zu
minimieren, maximal pro Sondergebiet auf eine Gesamtbreite von 30 m.

Die privaten Freiflachen sind funktionsabhangig soweit méglich zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Mindestens 10 % der Flachen im Wohngebiet sind mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern
zu bepflanzen.

Auf allen Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? unbebauter Grundstiicksflache ein Baum zu
pflanzen. Die Pflanzung ist bis spatestens zur nachsten Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Gebaudes vorzunehmen.

Bestandsbaume kénnen angerechnet werden.

Grofle mindestens: Hochstamm, 3xv, mB, STU 16-18

Acer platanoides oder campestre
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Pinus sylvestris

Betula pendula

Fraxinus excelsior

Carpinus betulus

Im Wohngebiet auch Obstbaume, Hochstamm, STU 14-16

Grundstuckszugange und -zufahrten, FuRwege, Stellplatze und Garagenvorbereiche sind
funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein moéglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird.
Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht
auf offentlichen Flachen erfolgen. Das Niederschlagswasser ist in den betreffenden
Grundstilicken zu versickern.

Dachflachen:
von Dachern mit maximal 3 % Neigung sind ab einer Flache von 50 gm zu begrinen.
Substratdicke mind. 10 cm

Fassadenbegriinung:
Gebaudefassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit ausdauernden
Kletterpflanzen gemaf Artenliste zu begriinen.

Einfriedungen:
Sofern Einfriedungen vorgenommen werden, sind nur sockellose, hinterpflanzte Maschendraht- oder
Drahtgitterzaune mit einer maximalen Héhe von 1,60 m (im Wohngebiet 1,20 m ) zugelassen.

Tiefgaragen diirfen nicht in den Grundwasserkorper eingreifen.
Fir die Gestaltung der Sondergebiete sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

B. 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die dargestellten Bestandsgehdlze sind zu erhalten. Baumafinahmen sind zum Schutz
vorhandener Baume und Straucher so durchzufiihren, dass sie oberirdisch und im
Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.

Bei Gebduden, die im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens einem Rickbau unterliegen,
ist mit dem Ruckbau oder Abriss vor Anfang Marz zu beginnen.

Vorhabensbedingte Rodungen im Geltungsbereich sind in der Zeit vom 30. September
bis 01. Méarz durchzufihren.

Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes an Brutstatten sind 5 Stiick Vogelbrutkasten
im Geltungsbereich oder dessen Umgriff anzubringen. Die K&sten sind von einer
naturschutzfachlich ausgebildeten Fachkraft sachgerecht anzubringen.

Sie sind lagegenau zu dokumentieren, 5 Jahre lang zu warten und bei Verlust zu ersetzen.

Ein Rickbau der Leitungen oder ein Ausbau stérender Rohrabschnitte darf gegebenenfalls nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Ferngas Nordbayern GmbH, Nirnberg, und nur unter Aufsicht des
ortlich zustandigen Fachpersonals der E.ON Ruhrgas AG durchgefiihrt werden. Diesbeziiglich ist
erforderlichenfalls Kontakt unter der zentralen Rufnummer 09461/91108-0 mit dem zustandigen
Rohrnetzmeister in der Betriebsstelle Roding aufzunehmen.

Falls der Gasanschluss des Gebietes erfolgen sollte, ist der ortlich zustandigen Feuerwehr ein Plan
Uber die Trassenfiihrung, Sicherungseinrichtungen und Erreichbarkeit des Notfalldienstes
zu Ubergeben.

A. 8. ABFALLBESEITIGUNG
A.8.1. ALLGEMEIN

Die Mullbeseitigung ist auf Landkreisebene geregelt. Die Restmiillentsorgung erfolgt in der
Mullverbrennungsanlage des Zweckverbandes Miillverwertung Schwandorf.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Schwandorf Wertstoffsammelstellen eingerichtet
hat, um Wertstoffe ordnungsgemaf zu entsorgen und, wenn mdglich, einem Recyclingprozess
zufiihren zu kénnen.

A. 8. 2. EINSTUFUNG NACH LAGA

Im Falle von Erdaushub ist insbesondere auf den Flachen, auf denen sich der Kontaminations-
verdacht bestatigt hat, teils mit belastetem bis stark belastetem Erdreich der Zuordnungsklasse
Z2 bzw. > Z2 gem. LAGA-Boden zu rechnen, das ordnungsgemaf zu verwerten/entsorgen ist.

Zur Separation von belastetem Material sollten Aushubarbeiten in diesen Bereichen unter
fachgutacherliche Uberwachung gestellt werden.

Aufgrund des teils stark erhéhten Sulfat-Gehalts im Grundwasser, der vermutlich teils auf
Auswaschungen aus dem auflagernden Bauschutt herriihrt, ist damit zu rechnen, dass der
Bauschutt teils alleine aufgrund erhohter Sulfat-Gehalte (Gipsanteile) in die Klasse

Z2 oder >Z2 einzustufen ist.

Schwandorf

Aufstellung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat am 03.02.2009 in 6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Tonwarenfabrikgeldnde"
beschlossen.

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Tonwarenfabrik - Gelande
- VORENTWURF-
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Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.
Vorentwurf:
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 20.05.2010 einschliellich

seiner Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Planungs- und Umweltausschuss in 6ffentlicher
Sitzung am 20.05.2010 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

e =T OO

Die offentliche Auslegung wurde am 27.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.06.2010 bis
einschlieBlich 09.07.2010. Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange
an der Planaufstellung beteiligt.
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Entwurf:
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan-Entwurf in der Fassung vom .................... einschliellich
seiner Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Planungs- und Umweltausschuss in 6ffentlicher
Sitzungam .........ccc.eee gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.
Die Birgerbeteiligung gem. § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom .................... bis einschlief3lich

................... Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange an der
Planaufstellung beteiligt.

Satzung: ) \\‘
= 2 b

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat am ................... in offentlicher Sitzung i N 20y A W’ﬁ
die Stellungnahmen vorgetragenen Anregungen behandelt und den Bebauungs- und Griinordnungsplan ' '! %9\%@\%\4\\\‘/,&&
"Tonwarenfabnkgelande" In der FaSSung VOM .o a|S Satzung beschlossen ?‘!I‘-l \%‘%‘?}%;:[‘\‘:;\A/E\)‘Qg
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Die Satzungi.d.F. vom .................... wird daraufhin ausgefertigt. ‘ﬂ\"ﬁ%‘m H

Schwandorf, den...........ccocovvveeneeen.
Stadt Schwandorf

Helmut Hey, Oberblrgermeister

Stadtplanung und Bauordnung
Sachgebiet Stadtplanung

Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Bekanntmachung; Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde vom ................ bis einschlieBlich ................. gem. § 10 Abs.3 Satz 1 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit gem. § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Schwandorf, den...........cocovvvveeeeeens
Stadt Schwandorf

Helmut Hey, Oberbiirgermeister

Maldstab 1:1000 20.05.2010




